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Svensk Kreditformedling ar ett bolag sprunget ur |ang erfarenhet av
kreditgivning gentemot foretag pa den svenska och nordiska marknaden.
Denna tydliga nisch aterspeglas i vart namn. - Vi gor helt enkelt vad vi heter.

Svensk Kreditformedling hjalper till att fora samman overlikvida foretag och
privatpersoner i grupp sa att svenska mindre foretag kan lana pengar till primart
produktion av nya bostader och investeringar i befintliga fastigheter. Tack vare att vi
samlar lanekollektiv s& minskar vi kraven for en investerares kapitalinsats. | och med
att det ar ont om lanekapital utanfor banksystemet kan vi erbjuda vara kunder en
riktigt bra ranta och stabil tillvaxt till rimliga risknivaer. Genom vart arbete och vara
kunders investeringar bidrar vi tillsammans till tillvaxt, arbetstillfallen och
rationaliseringar inom svenskt foretagande.

Sedan skarpningarna i bankernas utlaningsregler och kapitaltackningskrav efter
finanskrisen 2008/2009, ar det svart eller till och med omojligt for aven valskotta
foretag att lana pengar via banksystemet. Alternativet att ta in eget kapital ar dyrt,
komplicerat och tar lang tid. Foretagaren spader dessutom ut sin kontroll och
komplexiteten okar.

De risker som finns gallande att lana ut pengar till foretag hanterar vi bland annat
genom en omsorgsfull due diligence, kassaflodesanalyser och en omfattande
sakerhetsstruktur med panter i fastigheter och aktier, lanetak, borgensforbindelser
och andra garantiutfastelser.

Storleken pa lanen ligger vanligtvis i intervallet 3 000 000 - 20 000 000 SEK med en
|optid som varierar mellan 6-24 manader. Rantenivan ligger oftast i spannet 8-15 %
per ar.




KREDITMARKNADENS UTVECKLING

Obligationsutgivning ar kostsamt och mindre och medelstora bolag hamnade utan
lanefinansiering. Utlaning till foretag kraver helt enkelt for stor andel eget kapital hos
bankerna och kapitaltackningsreglerna ar sa pass komplexa att enskilda banker inte
heller kan gora manuella avsteg.

Tillgangen pa externt lanekapital ar starkt begransat i Sverige vilket driver upp priset
pa pengar - det vill sdga rantan. Svensk Kreditformedlings rantenivaer ligger ofta i
spannet 8-15 % per ar.

Alla regeringar i varlden och dess centralbanker har vidtagit historiskt kraftiga
atgarder for att hjalpa ekonomin och naringslivet med omfattande penningpolitiska
stimulanser, for att fa igang ekonomin i samband med Covid-19 pandemin. Forenklat
kan man saga att man trycker pengar. Detta har sannolikt bidragit till den ovantat
starka aterhamtningen pa borserna varlden Over, trots att vinsterna for bolagen
pekar nedat. Likaval som borsforandringar beraknar nuvardet av alla framtida vinster,
tar den aven hansyn till en forvantad urholkning av penningvardet, vilket talar for att
vara pengar kommer att fa lagre kopkraft i framtiden.

Klassiska omraden som star emot inflation ar fastigheter dar utbudssidan till viss del
har en naturlig begransning. Bostadsmarknaderna har ocksa historiskt sett klarat att
bevara realvardet under tidigare inflationsperioder och vi ser att bostadsmarknaden
klarat Covid-19 pandemin relativt val hitintills. Priserna sjonk nagot under varen 2020
men har sedan vant uppat.

Behovet av prisvarda och yteffektiva bostader ar fortsatt stort och berdknas besta.
Boverkets behovsanalys visar pa ett behov av 640 000 nya bostader mellan 2018~
2027, vilket motsvarar 64 000 nya bostader per ar, ndgot som den nuvarande
nyproduktionstakten inte uppfyller.



Svensk Kreditformedling for samman en storre grupp potentiella investerare
och bostadsutvecklare i olika lanekollektiv och skoter all administration med
anledning av lanet.

Vi bistar lantagare i att ta fram allt relevant bakgrundsmaterial, sdsom varderingar
och projektbeskrivningar och darefter lane- och pantavtal, borgensforbindelser och
presentationsmaterial. Via var samarbetspartner Savelend kanaliserar vi krediten till
lantagaren och bevakar att lantagaren regelbundet rapporterar sitt pagaende arbete.

Vi for en tat dialog med bade lantagare och langivare under hela Ioptiden. Intraffar
nagot ovantat sa foretrader vi lanekollektivet gentemot lantagaren och utarbetar
tillsammans med dem olika losningar, som sedan kommuniceras till investerarna. |
vissa fall kravs omrostningar som vi ocksa ombesorijer.

Vi har snabba processer och det mesta sker digitalt. Alla kunder har en egen
kreditdepa i vilken man enkelt hittar vardeuppgifter, transaktioner och relevanta
dokument relaterade till de lan som du som langivare har investerat i. Samtliga
transaktioner och avtal verifieras med BankID.



Den absolut viktigaste delen nar man lanar ut pengar ar att man far tillbaka
dem vid loptidens slut.

Svensk Kreditformedling arbetar darfor med sakerstdllda lan med pant genom
inteckning i fastigheter, borgensforbindelser eller andra reala sakerheter. Om
lantagare far betalningsproblem kan lanekollektivet krava pantrealisation, det vill
saga att man tvangsforsaljer tillgangar for att kunna aterbetala lanet. Har man en
borgensforbindelse s& kan man dven krava borgensmannen pa utestdende skuld och
ranta.

FOr att Oka forutsattningarna for full aterbetalning lanar man ut pengar sa att det
alltid skall finnas marginal vid betalningsproblem. Denna marginal brukar man kalla
beldaningsgrad.

Overviarde
10 MSEK

Fastighet
25 MSEK

Lan
15 MSEK

| detta exempel lanar foretaget 15 000 000 SEK. Som sakerhet for lanet pantforskriver de inteckning i en
fastighet med ett varde pa 25 000 000 SEK. Varderingen av fastigheten bygger pa ett varderingsmaterial

framtaget av ett oberoende varderingsinstitut. | detta exempel blir belaningsgraden 60 %.
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STATISTIK OVER FORMEDLADE LAN

Att 1ana ut kapital ar, med handen pa hjartat, forhallandevis enkelt. Det svara
ligger i att fA dem tillbaka. Var gedigna erfarenhet och det arbete vi lagger
ned pa att hitta ratt Lantagare och ratt projekt att finansiera har visat sig att
fungera pa ett mycket tillfredsstallande vis. Vara Langivare har hittills inte
haft nagra kreditforluster. Det i kombination med att sa tydligt kunna se vad
vi tillsammans har bidragit med i form av bostader och arbetstillfallen ar
nagot som vi verkligen ar stolta over. Nedan finner ni statistik pa de lan som
har formedlats via oss.

Utlinat belopp: 349 587 200 SEK
Aterbetalt belopp: 175 062 102 SEK
Antal ldn: 41
Aterbetalda lin: 21
Ldn med avvikelse*: 1
Ldn med kreditforlust: 0
Kreditforluster i kronor: 0 SEK
Genomsnittlig ldnestorlek: 8526517 SEK
Genomsnittlig loptid: 10,5 manader
41 350 MSEK
Genomsnittlig drsrinta: 14,0%
Andel sikerstallda lan: 100 %
21 175 MSEK
UTGIVNA ATERBETALDA UTLANAT ATERBETALT
LAN LAN BELOPP BELOPP * Kan till exempel avse lan som ej aterbetalats vid ordinarie forfallodatum.

Data per 2021-03-17
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Finansiering av  kopeskilling gallande fyra  stycken
bostadsratter i en fastighet belagen vid Telefonplan soder om
Stockholm. Lagenheterna hade tecknats pa forhandsavtal till
mycket gynnsamma prisnivaer. Loptid 6 manader. Sakerhet
genom pantforskrivning av bostadsratterna med basta ratt.
Avkastningen genererades via vinstdelning pa 50 % av
nettovinsten vid forsaljning. Lanebelopp 8 000 000 SEK. Lanet
aterbetalades fore ordinarie slutdatum efter 4,5 manader.

Status: Aterbetald

Finansiering av 6 stycken nu fardigstallda bostader i form av
radhus med dganderatt. Loptid 12 manader med en arlig
ranta om 11 %. Pant genom inteckning i de 6 tomterna.
Lanebelopp 10 000 000 SEK. Lanet aterbetalades innan
ordinarie aterbetalningsdatum efter 10 manader.

Status: Aterbetald
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Finansiering av nu fardigstallda parhus i bostadsrattsform i
Hogmora, Huddinge. Loptid 12 manader med en arlig ranta
om 10 %. Pant genom inteckning i de 6 tomterna.
Lanebelopp 25 000 000 SEK. Lanet aterbetalades pa
ordinarie slutdatum.

Status: Aterbetald

Finansiering av en bostadsrattsforening bestaende av 18
stycken bostader. Loptid 6 manader med mojlighet till
forlangning i vtterligare 3 manader. Sakerhet genom
pantsattning av inteckning i fastigheterna. Lanebelopp
7 000 000 SEK. Lanet aterbetalades efter 8 manader.

Status: Aterbetald



an

Konto skapas

Svensk  Kreditformedling an-
vander sig av en ITplattform
utvecklad av Savelendgruppen
vilket innebar att alla vara

langivare kan logga in och se

sina individuella laneinvester-
ingar med bland  annat
investerat belopp, total
lanevolym, Ioptid pa lanet

etcetera. | inloggat lage kan

langivaren aven se alla
handlingar relaterade till sina
specifika investeringar i de
olika krediterna for att pa ett
enkelt satt ha all information
samlad pa ett och samma

stalle.

Investeringserbjudanden

Svensk Kreditformedling har
alltid en faststdlld arsranta och
en forutbestamd loptid pa de
krediter som langivarna far
mojlighet att investera i. Kredit-

erna har ofta en

inbyggd

mojlighet till fortida inlosen
och en mojlighet till en viss
forlangning. Dessa parametrar
ar alltid faststallda fran borjan
nar lanen presenteras sa att
langivarna pa forvag vet vad
de kommer att fa for ranta
samt  hur

lange pengarna

kommer att vara utldnade
innan de aterbetalas. Du som
langivare bestammer helt sjalv
vilka krediter du valjer att
investera i vilket gor att du
fritt kan valja till vilka bolag du

lanar ut pengar!
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Teckna laneavtal

Nar det blir dags att teckna
l&neavtal sa har man redan fatt
investeringserbjudandet skickat
till sin e-post och kunnat
granska materialet och aven
kunnat bilda sig en egen
uppfattning. Behovs vytterligare
information kan man alltid ringa
till oss. For att ga vidare i
processen och fa ett laneavtal
skickat il

sig som sedan

signeras via mobilt BanklD.

$
2

Lanet aterbetalas

Nar lanet dterbetalas sa skickas
information via epost gallande
vilken ranta lanet genererade
och vilken dag det aterbetal-
ades. Aterbetalningen inklusive
ranta finns sedan tillganglig pa
langivarens kreditdepa pa den

digitala plattformen.



RISKER OCH RISKHANTERING

Direkta lan har den egenskapen att de har samre likviditet jamfort med exempelvis
noterade aktier, fonder och obligationer. Riskerna ligger inte bara i antaganden i
affarsplaner, sakerheter och villkor utan de uppstar ofta under projektens gang.
Rantan ar den betalning man far for att man avhander sig kapitalet under en, pa
forhand, bestamd Ioptid. Pengarna man lanar ut laggs inte pa ett konto hos
lAntagaren utan de satts i arbete i form av investeringar och for att mota utgifter i
projekten.

Lanevillkor ar en tamligen omfattande till sin natur i syfte att lasa fast lantagaren till
att gora enbart det som lanet ar till for och att de inte forandrar
riskforutsattningarna. Att skota och bevaka den hanteringen ar en tidskravande och
kvalificerad uppgift. Svensk Kreditformedling bistar lantagaren i framtagande av
samtliga kredithandlingar och & langivarnas vagnar forhandlar vi fram sa bra villkor
som mojligt. Vi foretrader sedan langivarna i den Iopande rapporteringen och
bevakningen fram till dess att lanet till fullo ar aterbetalt.

Problem kan dock alltid dyka upp och en viktigt del ar att vidta atgarder sa snart ett
problem blir kant, s att det inte vaxer till nagot man inte kan hantera. Darfor ar det
ett krav att lantagarna vi arbetar med I0pande rapporterar kring verksamheten och
projektutvecklingen.

Dartill ar det viktigt, som langivare, att man kan tala som en rost och kunna satta
press pa motparten och havda sin ratt. Det kravs ocksd ett visst matt av
affarsmannaskap i den kreativa process som det handlar om for att |0sa upp knutar
pa ett affarsmassigt och konstruktivt satt. Svensk Kreditformedling med associerade
bolag agerar sakerhetsagent och foretrader darmed lantagarna ifall sadana
handelser skulle uppkomma. Blir fragorna for stora samlar bolaget till
fordringshavarmote s& att lantagarna sjdlva far besluta.

For med detaljerad information gallande risker: www.svenskkreditformedling.se
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http://www.svenskkreditformedling.se/

Affarsradets ordférande, Bengt Karlof, har ordet:

“Svensk Kreditformedliing skapades 2019 for att formedia direktlan till projekt av
olika slag i behov av finansiering. Vi kan nu se tillbaka pa ett storre antal formediade
/an varav over halften har reglerats, vilket indikerar affarsidéns barkraft

| syfte att utveckla verksamheten har vi bildat ett Affarsrad som boljplank till
ledningen. | var krets av kontakter finns ett antal personer med kvalifikationer som vi
garna vill ta del av for att gynna en lonsam tillvaxt. De kormpetenser sorm bidrar inom
ramen for vart affarsrdd ar till exempel kreditbedomning, obestand, fintech,
fastigheter och rmarknadsroring.

Vi kommer att traffas hvartalsvis med forutbestarmaa teman som beror shkilda
aspekter pa Svensk Kreditformedlings drift, strategi och organisation. Vi kommer
vidare att vara oppna for inspel fran var omvarld och inkludera andra personer som
kan bidra vid behandling av specifika fragor.

Vi vallkomnar Dina konstruktiva synpunkter pa var verksamhet.”

Bengt Karlof
Ordforande, Affarsradet
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