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CAPACITACION EMPRESARIAL

Objetivo

Conocer las implicaciones fiscales y legales que se tienen de este acto
juridico como instrumento de adquisicion de bienes, arrendamiento
de estos o financiamiento para su adquisicion; ademas de conocer los
efectos financieros sobre su registro contable.
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Tematica

ANTECEDENTE

1. Regulacion en la Ley de Organizaciones Auxiliares de Crédito
2. Regulacion en la Ley del Titulos y Operaciones de Crédito

3. Regulacion en el Caodigo Fiscal de la Federacion

CONTRATOS MERCANTILES TIPICOS Y ATIPICOS
1. Compraventa

2. Arrendamiento puro

3. Arrendamiento financiero

ASPECTOS JURIDICOS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
1. Elementos del contrato

2. Derechosy obligaciones

3. Alternativas descritas en el contrato
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4. Estructuras utilizadas en la practica profesional
eFuente de financiamiento
e easing-Back
eEstrategia fiscal

TRATAMIENTO FISCAL PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

1. Ingresos para el arrendador y el arrendatario

2. Deducciones autorizadas para el Arrendador y el arrendatario
3. Tratamiento de inversion para efectos fiscales y financieros

4. Ejemplo
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CAPACITACION EMPRESARIAL

TRATAMIENTO FISCAL PARA EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
1. Determinacion del IVA por pagar
2. Acreditamiento y causacion

NORMAS DE INFORMACION FINANCIERA APLICABLES EN SU REGISTRO
CONTABLE

1. NIFD-5
2. Activoy pasivo financiero
3. Debido registro contable
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COFIUC’

CCCCCCCCCC ION EMPRESARIAL

CONSIDERACIONES FINALES

1. Emision de los CFDI

2. Aplicacion mds comun en la practica profesional (automoviles)
3. Recomendaciones y sugerencias
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ANTECEDENTES
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Regulacion en la Ley General de
Organizaciones Auxiliares de Crédito

Hasta junio de 2014, era una actividad consagrada unicamente para el
sistema financiero e intermediarios financieros no bancarios

Los grupos financieros, tenian a su propia arrendadora financiera

Y las Sociedades Financieras de Objeto Multiple estaban consideradas
como una organizacion auxiliar de crédito.
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Regulacion en la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito

Al publicarse |la reforma en el Diario Oficial de la Federacidon (13 de junio de
2014), derogan toda referencia al arrendamiento financiero en la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

Por lo descrito en el punto que antecede vy, al estar reconocido en la Ley en
comento: CUALQUIER EMPRESA puede celebrar este tipo de operaciones.

Cabe recordar que es una actividad auxiliar del crédito a partir de este
momento.
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Regulacion en el
Codigo Fiscal de la Federacién

Primeramente es de suma trascendencia precisar que, para efectos fiscales, la
operacion en estudio es una ENAJENACION.

CAPACITACION EMPRESARIAL

En su articulo 15 lo define como el contrato por el cual una persona se obliga a
otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes tangibles a plazo forzoso,
obligandose esta ultima liquidar, en pagos parciales como contraprestacion, una
cantidad en dinero determinada o determinable que cubra el valor de adquisicidn
de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios y a adoptar al
vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales que establece la Ley
de la materia.

En las operaciones de arrendamiento financiero, el contrato respectivo debera
celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del bien objeto de la
operacion y la tasa de interés pactada o la mecanica para determinarla.
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CONTRATOS
MERCANTILES
TIPICOS Y
ATIPICOS
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Doctrina

e Cuando estan reconocidos en una Ley, se dice que son TIPICOS, por ejemplo:
a) Asociacion en participacion

* Asentido contrario, si no estan reconocidos en una Ley se dice que son:
ATIPICOS, por ejemplo:

a) Aventuras conjuntas (Joint Venture)
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Compraventa

Cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o
de un derecho, y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en
dinero. Entendiéndose que el objeto de |la compraventa es la transmision de
dominio de una cosa o de un derecho.

La caracteristica principal para determinar si la compraventa es de naturaleza civil
o mercantil se circunscribe al objeto del contrato, por lo que sera mercantil
cuando se efectie con propdsito de especulacion comercial, o con el objeto
directo y preferente de traficar, aun cuando las partes que intervengan en la
operacidon no sean comerciantes, de acuerdo con los articulos 40, 75 y 371 del
Cddigo de Comercio, debiendo celebrar la operacion conforme a lo dispuesto en
dicha regulacion.

Por exclusion, aquéllas compraventas cuyo objeto sea distinto a la especulacion
comercial, deberan regirse por el Codigo Civil de la entidad federativa relativa.
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Arrendamiento puro

Contrato mercantil atipico, también reconocido como LEASING.

Es una alternativa que las empresas utilizan como una herramienta para
facilitar la compra de activos productivos. Es decir, un modelo que simplifica a
los empresarios la adquisicion de bienes mediante una renta mensual fija
durante un determinado periodo de tiempo.

En México se proyectd que, para el aino 2020, el mercado de leasing tenga un
crecimiento del 15% al 20% como consecuencia de la ampliacion del
conocimiento sobre este esquema y los beneficios que conlleva para los
clientes. Dentro de este panorama destaca UNIFIN, una empresa que se
posiciona como la numero uno en Latinoamérica dentro del mercado y la
numero ocho en volumen operativo dentro del pais con un indice de cartera
vencida menor al 1%. (https://www.forbes.com.mx/arrendamiento-puro-
alternativa-financiera)
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Arrendamiento financiero
(Art. 408 LGTYOC)

Contrato mercantil tipico, por estar reconocido en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito)

Los contratos de arrendamiento financiero deberan otorgarse por escrito y,

Deberan inscribirse en la Seccién Unica del Registro Unico de Garantias
Mobiliarias del Registro Publico de Comercio, en el folio electréonico del
arrendador y del arrendatario, a fin de que surta efectos contra tercero, sin
perjuicio de hacerlo en otros registros especiales que las leyes determinen.

Tel.: O1 (55) 4630 4646  www.cofide.mx



ASPECTOS
JURIDICOS DEL
ARRENDAMIENTO
FINANCIERO
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Elementos del contrato

Arrendador

La Ley no establece quién puede ser arrendador, por lo que, podra ser cualquier
persona moral o fisica

Arrendatario

Podra ser persona fisica o moral. (Art. 408 LGTYOC)

La concertacion y detalle sobre el bien o los bienes materia del arrendamiento,
esto es, la precision del objeto de contratacion.

La concesion posterior de su uso y goce temporal, durante un plazo forzoso, a la
arrendataria

La Contraprestacion, importe acordado entre las partes
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DERECHOS Y
OBLIGACIONES
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° ®
COfiUC

CAPACITACION EMPRESARIAL

No serda responsable de error u

omision en la descripcion de los .. ) )
Adoptar la opcidn terminal al finalizar el plazo

bienes objeto del arrendamiento . :
obligatorio (Art. 410 de la LGTOC).

contenida en el pedido u orden de
compra (Art. 413 de la LGTOC).

Cuando se convenga la entrega de anticipos,
por parte del arrendador, a los proveedores,
SEL TG E R TG ETE R B E G fabricantes o constructores de los bienes
ool =H L TR RTE BTG ERERRE 122 B8 objeto del contrato que no sean entregados
O ENEEERTG B ECRE LG G R G EY en el momento en que se pague su precio o
=gl e T E T o [ GRS T TEERG G e parte del mismo, el arrendatario pagard al
LR = R ORI RGBT arrendador una cantidad  de dinero,
e I LRGN TR ER I ERITR L GRGE determinada o determinable, que cubrird
ELG G CTR TH G D SRR LD E RGN ER (nicamente el valor de las cargas financieras y
LGTOC) demas accesorios de los anticipos hasta en
tanto se entregue el bien de que se trate
(Art. 408 de la LGTOC).

WO IOM>IMQU

Conocer la opcidn que el arrendatario

.. Notificar por escrito al arrendador, por lo
va a adoptar al término del contrato,

L. menos con un mes de anticipacion al
ya sea que se pacte desde el inicio del
mismo o al finalizar (Art. 410 de Ia

LGTOC).

vencimiento del contrato, Ia opcién que va a
adoptar (Art. 410 de la LGTOC).
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Obligaciones del arrendador -

Adquirir los bienes y entregarlos (Art.408)
NO oponerse a la decision que tome el arrendatario. (Art. 410)

Que la entrega material de los bienes sea realizada directamente al
arrendatario por el proveedor, fabricante o constructor, en las fechas
previamente convenidas. (Art. 411)

A entregar al arrendatario los documentos necesarios para que el mismo
quede legitimado a fin de recibirlos directamente. (Art.411)

A legitimar al arrendatario para que, en su representacion, ejercite acciones o
defensas sobre el bien objeto del contrato, cuando ello sea necesario. (Art.
415)
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Obligaciones del arrendatario bt

A pagar al arrendador una cantidad de dinero, determinada o determinable, que
cubrira unicamente el valor de las cargas financieras y demas accesorios de los
anticipos hasta en tanto se entregue el bien de que se trate, condicion que debera
estar contenida en el contrato de arrendamiento financiero. (Art.408)

El o los pagarés que el arrendatario otorgue a la orden del arrendador, por el
importe total del precio pactado, por concepto de renta global, no podran tener
un vencimiento posterior al plazo del arrendamiento financiero y debera hacerse
constar en tales documentos su procedencia de manera que queden
suficientemente identificados. (Art.409)
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Obligaciones del arrendatario

A entregar constancia del recibo de los bienes al arrendador. Salvo pacto en
contrario, la obligacién de pago del precio del arrendamiento financiero se
inicia a partir de la firma del contrato, aunque no se haya hecho la entrega
material de los bienes objeto del arrendamiento. (Art. 411)

Salvo pacto en contrario, el arrendatario queda obligado a conservar los
bienes en el estado que permita el uso normal que les corresponda, a dar el
mantenimiento necesario para este propdsito y, consecuentemente, a hacer
por su cuenta las reparaciones que se requieran. (Art.412)

Debe servirse de los bienes solamente para el uso convenido, o conforme a la
naturaleza y destino de éstos, siendo responsable de los dafos que los bienes
sufran por darles otro uso, o por su culpa o negligencia, o la de sus
empleados o terceros. (Art. 412)
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Obligaciones del arrendatario

Debera seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y autorizar los términos,
condiciones y especificaciones que se contengan en el pedido u orden de compra,
identificando y describiendo los bienes que se adquiriran. (Art.413)

Todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccion o dafios que sufrieren los bienes
dados en arrendamiento financiero. Frente a las eventualidades sefnaladas, el
arrendatario no queda liberado del pago de la contraprestacion, debiendo cubrirla
en la forma que se haya convenido en el contrato. (Art. 414)

Tiene la obligacién de realizar las acciones que correspondan para recuperar los
bienes o defender el uso o goce de los mismos. Igualmente, estara obligado a
ejercer las defensas que procedan, cuando medie cualquier acto o resoluciéon de
autoridad que afecten la posesién o la propiedad de los bienes. (Art. 415)
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Obligaciones del arrendatario

Debe notificarlo al arrendador, a mas tardar el tercer dia habil siguiente al
gue tenga conocimiento de esas eventualidades, siendo responsable de los
dainos y perjuicios, si hubiese omision. (Art. 415)

Pagar as primas y los gastos del seguro del bien objeto del contrato dentro de
los tres dias siguientes a la firma del mismo.
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Alternativas descritas en el contrato

 La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicidon, que
quedara fijado en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio
debe ser inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las
bases que se establezcan en el contrato;

A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una
renta inferior a los pagos periddicos que venia haciendo, conforme a las bases
gue se establezcan en el contrato; y

A participar con el arrendador en el precio de la venta de los bienes a un
tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el contrato.
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Estructuras utilizadas e
en la practica profesional

Fuente de financiamiento

* Al no tener que descapitalizar a la empresa en la adquisicion de un bien
(mueble o inmueble)

Leasing-Back
e Para poder obtener mayor liquidez, con la venta de su propio activo

Estrategia fiscal
* No generar base gravada en el ISR
e Hasta 2018, vinculada a la deduccidon inmediata
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COFIUC’

CAPACITACION EMPRESARIAL

Modalidades

Arrendamiento Total
Arrendamiento Ficticio
Arrendamiento Neto

Arrendamiento Global
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Arrendamiento Total

Da la oportunidad de que el arrendador recupere el costo total del activo
arrendado, adicionado por el interés que le es relativo por el capital invertido
en el contrato, a través de las rentas periddicas pactadas durante el plazo
inicial forzoso del contrato, en este tipo de contratos la opcidon de compra a
ejercer al final del contrato es a valor simbdlico.

Sin duda, la mas comun.
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Arrendamiento Ficticio

Esta modalidad también es conocida con el nombre de “venta vy
arrendamiento”

La empresa vende sus activos a una empresa arrendadora, posteriormente, la
arrendadora establecera un contrato de arrendamiento financiero por estos
mismos bienes con el propietario original.

Estas operaciones son comunmente celebradas con empresas que no
requieren de activos fijos nuevos, pero que por el contrario carecen de
liquidez.

Este modelo de arrendamiento, en la actualidad es también es mejor
conocido como Léase-Back, ya que funciona de la misma manera.
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Arrendamiento Neto

Modalidad mas aceptada en México, en combinacién con el arrendamiento
total.

En este caso el arrendatario cubre todos los gastos generados y utilizacion del
bien arrendado; es decir solo se financia el valor del equipo, sin ningun costo
o gasto adicional y fijando una opcidon de compra al final del contrato con un
monto relativamente importante.

Dentro de este tipo de gastos se encuentran los gastos de instalacion del
equipo, impuesto, derechos de importacion, seguro de dafios mantenimiento,
etcétera.
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Arrendamiento Global

Este contrato es la contrapartida del anterior; es decir el arrendador cubre al
proveedor del equipo o a empresas relacionadas con el mismo, todos los
gastos de mantenimiento, seguros impuestos y derechos de importacion,
gastos de instalacion, etc., los cuales incorpora al costo de adquisicion del
equipo para que a través de las rentas periodicas y de alguna de las opciones
disponibles al finalizar el plazo inicial forzoso, dicho costo sea repercutido al
arrendatario y recuperado por la arrendadora.

El ejemplo mas comun en esta modalidad de arrendamiento financiero es el
financiamiento de equipos de computacién sofisticados y de alta tecnologia y
valor, asi como de rapida obsolescencia.
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TRATAMIENTO
FISCAL PARA EL
IMPUESTO SOBRE
LA RENTA
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b)

ARRENDADOR
En el momento de la firma del
contrato, surte efectos la

enajenacion, el arrendador debe
elegir como acumulara el ingreso:

Precio exigible durante el ejercicio.
Importe total del contrato

Los intereses, conforme se vayan
devengando.

En su caso, los intereses moratorios.

CAPACITACION EMPRESARIAL

ARRENDATARIO
Cuando participe en la venta del bien

arrendado a un tercero.
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Ejemplo del ingreso, cuando opta
por participar en la venta a un tercero

DATOS:

Bien arrendado: maquina de elaboracion de bolsas de plastico.

M.O.l. $ 1’500,000.00

Plazo: 3 anos

Pagos mensuales: S 41,667.00

Intereses generados: S 585,000.00

Opcidn al vencimiento: Participacion en la enajenacion (Art.38 fraccion Il LISR)
Precio de venta: S 480,000.00

Participacion: 20%
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Con los datos anteriores, al finalizar el  corioc
contrato el arrendatario tendria:

$ 1’500,000.00 X 10% X 3 $ 450,000.00 Depreciacién Acumulada

Intereses deducidos S 585,000.00

Pagos efectuados por Intereses $ 585,000.00
Menos:

Deducciones efectuadas S 450,000.00
Igual:

Diferencia $ 135,000.00
Menos:

Ingreso percibido en la venta S 96,000.00
Igual:

Importe a deducir de la venta S 39,000.00
Resultado:

Ingreso acumulable $ 57,000.00
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Deducciones autorizadas e
para el Arrendador

e La adquisicion del bien otorgado en arrendamiento es parte del inventario
(Costo de adquisicion)

* No aplica la limitante en la adquisicién de automoviles.
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Deducciones autorizadas e
para el Arrendatario

A la firma del contrato, el arrendatario tendra registrado el activo como

una inversion y debera aplicar la tasa maxima que establece el articulo
35 de la Ley de ISR.

Tendra derecho a una deduccion adicional al ejercer la opcion de
adquirir el bien arrendado. (Art 38, fraccion | LISR)
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Tratamiento de inversion e
para efectos fiscales y financieros

Monto original de la inversiéon S 1’500,000.00

Tasa (Art 35 LISR)  10%

$ 1’500,000.00 X 10% = S 150,000.00 Depreciacion anual

$ 150,000 x 3 afios =S 450,000 Depreciacion acumulada al fin del contrato.

Monto pendiente de deducir $ 1°050,000.00

Tel.: O1 (55) 4630 4646  www.cofide.mx



CAPACITACION EMPRESARIAL

El arrendatario ha elegido la opcidén establecida en la fraccion | del articulo 38
LISR, adquirir la propiedad del bien mediante el pago de una cantidad
determinada, por lo tanto la deduccién adicional se calculara asi:

Monto que pagara por la opcién de compra S 225,000.00
Entre:

Afos pendientes por transcurrir (depreciacion) 7 anos
lgual:

Monto de depreciacidon anual para el monto

adicional de compra S 32,142.86
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Para obtener la tasa aplicable al monto de |la opcidn a compra que se depreciara
por los siguientes 7 anos:

Depreciacion anual determinada S 32,142.86
Entre:

Precio de compra S 225,000.00
lgual:

Tasa de depreciacion anual 14.26 %
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Efecto tributario

Sin duda, menor Resultado Fiscal.
Posible generacidon de pérdidas fiscales.
Importe del IVA pagado 100 % acreditable.

Lo malo es que repercute en el saldo de la CUFIN.
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EJEMPLO




Al vencimiento del contrato Empresa "A" 4. arrenda el
\L Empresa productiva "A"

S5A. Empresa productiva "A"
participa en la enajenacién del
bien a un tercero. "precio de venta
"simbdlico"

1. Compra

Bien Inmueble

2.Enajena el bien

5.Enajena el bjién

| Banco |

\

3.Celebra contrato de

Empresa perdedora "b" (filial)
6.Adquiere el bien.

arrendamiento Financiero

7. Enajena el bien con :

Empresa filial "c"
Arrendadora del Grupo
adquiere el bien

8. Otorga en arrendamiento el bien a la compafiia "a"

(Constituir al termino de la operacién entre "A" y el banco)
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CAPACITACION EMPRESARIAL

IVA por pagar del arrendador

Concepto Debe Haber
Bancos x

Clientes (nombre del arrendatario) x
VA por pagar X

VA efectivamente pagado por enterar

X | X

x

Para registrar el cobro de la renta mensual

Concepto Debe Haber

Bancos [/ Clientes

Ingreso financiero por devengar

VA efectivamente pagado por enterar
Cuentas por cobrar por arrendamientos
Ingreso por cpciones a compra

X X

XX X X
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Acreditamiento y causacion ks

Arrendador

Al momento de la adquisicion del bien a otorgar en arrendamiento, siempre y
cuando este efectivamente pagado el IVA

Arrendatario
 Alafirma del contrato, debera pagar el IVA del MOI a financiar.
* Mes a mes, debera pagar los intereses y podra acreditar el IVA de los mismos.
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NORMA DE
INFORMACION
FINANCIERA
APLICABLES EN SU
REGISTRO CONTABLE

NIF D-5
ARRENDAMIENTOS

EXPOSITOR:
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CAPACITACION EMPRESARIAL

Antecedentes

En auscultacion hasta el 15 de septiembre de 2017

Sera efectiva para periodos anuales que inicien a partir del 1 de enero de
2019

Aplicacion anticipada permitida sélo si también se aplica la NIF D-1, Ingresos
por contrato con clientes, LA CUAL ENTRO EN VIGOR EL 1°2 DE ENERO DE 2018.
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Reglas vigentes a diciembre 2017 y
segun la decision de la administracion
aplicable en 2018.

Arrendamientos Operativos

CAPACITACION EMPRESARIAL

A. Arrendamientos puros
B. Aplicacion contable en el gasto

Arrendamientos Capitalizables

A. Arrendamientos financieros
B. Aplicacion contable en Propiedades, planta y equipo (Inversiones)
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CAPACITACION EMPRESARIAL

No siempre proporcionaba una representacion fiel de la sustancia economica de
las transacciones de arrendamiento, pues no requeria que los arrendatarios
reconocieran los activos y pasivos que surgen de los arrendamientos

operativos.
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Razones del cambio

Nuevo enfoque para la contabilidad de los arrendamientos que requiere que
un arrendatario reconozca los activos y pasivos por los derechos y
obligaciones creados por los arrendamientos.

Este enfoque dara lugar a una representacion mas fiel de los activos y pasivos
de un arrendatario y, junto con las mejoras de la informacidon a revelar,
proporcionara mayor transparencia del apalancamiento financiero y del
capital utilizado por un arrendatario.
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Principales cambios

Introduce un unico modelo de reconocimiento de los arrendamientos por el
arrendatario y requiere que éste reconozca los activos y pasivos de todos los
arrendamientos con una duracidon superior a 12 meses, a menos que el
activo subyacente sea de bajo valor.

Se requiere que reconozca un activo por derecho a controlar el uso (DCU) y
un pasivo por arrendamiento que representa su obligacion para hacer pagos
por arrendamiento.
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Principales cambios

 Define un arrendamiento como un contrato que transfiere al arrendatario el
derecho a controlar el uso de un activo (DCU) por un periodo de tiempo
determinado a cambio de una contraprestacion.

 Elimina la clasificacion de arrendamientos como operativos o financieros
(capitalizables) para un arrendatario.

* El arrendatario reconoce un pasivo por arrendamiento al valor presente de los
pagos por arrendamiento y un activo por DCU por ese mismo monto.
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Principio basico de la NIF D-5

+ Un o S e et NSNS USNSOREAoR] i » =rendamiento,

dependiendo de si existe una transferencia de sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo subyacente.

. —
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¢Qué cambio para arrendadores?

* Se mantienen casi sin cambio los requerimientos actuales
» Cada arrendamiento debe clasificarse como operativo o financiero

> Se basa la clasificacion en la transferencia de sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de propiedad del activo subyacente

B Pero se requieren algunas revelaciones adicionales

» Revelar por separado los activos sujeto a arrendamientos operativos
» Revelar cdmo se administra la exposicion al riesgo del valor residual.
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¢Qué cambiod para arrendatarios?

m Los hasta ahora clasificados como arrendamientos operativos se tendran
gue capitalizar. Se reconoceran todos* los arrendamientos de manera
similar a los arrendamientos financieros de hoy.

Estado de Situacion Financiera Estado de Resultados Estado de Flujo de Efectivo
A Activos Integral
$ Pasivos 2 B ¥ Salidas de flujos de
Capital contable W Gastos de operacion opéracion
A\ Costos de 'f Salidas de flujos de
financiamiento financiamiento

Hay impacto sobre la informacion reportada, pero no sobre

la situacion econdmica o compromisos de pagos de los
arrendatarios

* Excepciones para arrendamientos de corto plazo y de bajo valor.
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Modelo de derecho de uso

Un contrato de arrendamiento transfiere el derecho a
controlar el uso (DCU) de un activo (el activo subyacente)

por un periodo de tiempo determinado a cambio de una
contraprestacion.

Activo por DCU

< Pagos por rentas
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Venta con arrendamiento en
via de regreso (Leasing back)

Si la transferencia de un activo por el vendedor-arrendatario (VA) satisface los
requerimientos de la NIF D-1 para ser reconocida como una venta parcial:

» El VA da de baja el activo y reconoce el activo por Derecho de Controla
el Uso (DCU) que surge del arrendamiento en via de regreso en la
proporcion del importe en libros anterior del activo que corresponde a
los DCU conservados.
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Por consiguiente, el VA debe reconocer el importe de cualquier
ganancia o pérdida relacionada sdélo por los derechos transferidos al
comprador-arrendador (CA).

el CA debe reconocer la compra del activo aplicando las NIF que
correspondan, y el arrendamiento aplicando los requerimientos de
reconocimiento de esta NIF para el arrendador.
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Repercusion contable a partir de 2019 -~

 Reduccidon de gastos de m  Aumento de costos de
operacion financiamiento

> Eliminacidon del interés

implicito por > Interés sobre todas las
arrendamientos rentas por pagar
operativos

» Permanece la
depreciaciéon /

amortizacion del DCU
para todos los activos
arrendados
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NIF D-5 Arrendamientos

Operativos

Contrato mediante el cual una persona llamada arrendador, otorga a otra llamada
arrendatario, el uso de un bien mueble o inmueble por un periodo determinado,
a cambio de serie de rentas a cubrir segun los plazos que se establezcan en el
contrato.

Capitalizables

Este tipo de arrendamiento transfiere todos los riesgos y beneficios inherentes al
activo, este arrendamiento no puede cancelarse anticipadamente y el arrendador
tiene la seguridad de que al finalizar el plazo del mismo, habra recuperado su
inversion mas un rendimiento adicional.
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NIF C-6 Propiedades, planta y equipo

Los activos que forman parte de la empresa, una vez que son determinados
como tal, deben valuarse desde el momento en que estos son adquiridos e
identificarlos cuando estén ya dentro de la sociedad; por ejemplo, lo anterior
debera permitir que puedan distinguirse facilmente unos de otros,
inventariarse en cualquier momento, y queden debidamente reconocidos.

En algunas ocasiones las empresas adquieren equipos, maquinarias, moldes,
trogueles que se encuentran integrados de distintas piezas, cada una de ellas
debera ser reconocida segun el costo que la integra, para esto brevemente
detallaremos como se integra el costo de adquisicion:
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adquisicion,
derechos, impuestos
directos e indirectos,
gastos de
importacion,
honorarios, sequros,

/Su precio de\

almacenaje.
N Y

Mas

4 A

Los costos  de
traslado desde donde
se encuentre el bien
adquirido hasta que
se encuentre en la
empresa; fletes, su
instalacion y montaje;
incluye sueldos y
salarios y honorarios
a técnicos
especializados, fodo
lo que requiera para

comenzar a operar.

Mas

lel.: Ol (55} 4630 4646

ﬂos costos asociadoh

al retiro de los activos
(cuando el activo ya
no forme parte de la
empresa, en que
costos se incurrira),
los cuales deberan
reconocerse

conforme a la NIF de

Qrowisiones.
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NIF C-9 Provisiones, e
contingencias y compromisos.

* La NIF C-9 es obligatoria a partir del 01 de enero de 2018; sin embargo,
esta permitida su aplicacion retrospectiva a partir del 01 de enero de
2016, lo anterior cuando se aplique en su conjunto con la NIF C-19.

* La NIF C-9 ha disminuido su alcance; ya que, ahora el tema relativo al
tratamiento contable de pasivos financieros se encuentra regulado en
la NIF C-19.
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Transaccion en el
pasado

Obligacion presente

Contablemente el pasivo esta
registrado en la cuenta:

Compra de materias
primas del extranjero.

Cuentas por pagar a
proveedores extranjeros

Proveedores del extranjero.

Firma de contrato de
arrendamiento financiero

Documento por pagar
(pagare)

Documentos por pagar

Ventas de mercancias,
clientes nacionales

Pago IVA e ISR

Impuestos por pagar




CAPACITACION EMPRESARIAL

¢Qué es una provision?

Estas se encuentran representadas por pasivos cuyo monto y vencimiento son
inciertos, son distinguidos facilmente por la existencia de incertidumbre.

En algunas ocasiones, existe confusion al diferenciar las provisiones de los
pasivo contingentes, debe quedar en claro que; todas las provisiones tienen
el caracter de contingentes, por la incertidumbre de no conocer el importe a
pagar y el momento en que éstas habran de liquidarse.

Sin embargo, la definicion “contingente” debe ser asignada a las partidas que
no cumplen con criterios necesarios para sus reconocimiento en los estados
financieros, estos no deben registrarse hasta que sea probable la salida de
recursos de la entidad, y para este caso se registrara una provision.
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CASO 1.
PROVISION

CAPACITACION EMPRESARIAL
Inicio

L

Obligacion presente:
Documento por
pagar a corto plazo
(pagare)

N

La firma del pagare
indica que si, es
100% probable la
salida de efectivo

de la entidad.

L

Evidentemente el
monto puede
estimarse
confiablemente, va
que el contrato
muestra la tabla de
amortizaciones de
capital + accesorios
a pagar cada mes.

J

Luego entonces
segun la NIF C-9
RECONOCEMOS

LA PROVISION EN
LA CUENTA

DOCUMENTOS

POR PAGAR A
CORTO PLAZO
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CASO 2. PASIVO CONTINGENTE

. CAPACITACION EMPRESARIAL
Inicio

Obligacidn presente:
Cubrir pasivos laborales
como consecuenciadel

incremento en reservade
indemnizacion legal.
(Recientes contrataciones
de personal calificado,
para laborar en planta
productiva, por nuevas
inversiones de activo fijo)

Si, es probable la
salida de recursos
econdmicos de la
entidad. Ya que en el
futuro la empresa
indemnizara un mayor
numero de empleados.

Segun la NIF C-9

solo debe
El monto y la fecha revelarse en
de pago no pueden notas a los
estimarse estados
confiablemente financieros, EL
PASIVO
CONTINGENTE

Tel.: O1 (55) 4630 4646  www.cofide.mx



CAPACITACION EMPRESARIAL

Activos fijo Acreedores Diversos (astos financieros
Adg. Arrendamiento Arrendamiento Financiero no devengado

883,241 1,143,125 239,878
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Reconocimiento por deterioro.

Para poder realizar dicho reconocimiento se debe atender a lo establecido en
la NIF C15 con lo que podra identificar, calcular, registrar, revelar y presentar
debidamente este concepto.

Para determinar si los activos se encuentran en deterioro, debemos
identificar alguna de las siguientes circunstancias;

Disminucion significativa en el valor de mercado del activo.

Cambios tecnologicos

Cambios en el destino del activo

Que haya costos en exceso a los que originalmente se habian estimado.

Cuando las amortizaciones y depreciaciones en comparacion con los ingresos
son superiores comparados con los ejercicios anteriores.
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ENTORNO AL
ARRENDADOR




Concepto Debe Haber
Cuenta por cobrar por arrendamiento (%) X
Ingreso financiero por devengar (pasivo)
Inventario (activo a otorgar en arrendamiento)

X X

X X

| Por el reconocimiento inicial del arrendamiento capitalizable

(™) Para efectos de las NIF se clasificara como inversion neta a corto y largo plazo. Por lo gue corresponde a
los criterios contables establecidos por la CHNBY, se clasificara en cartera vigente y wvencida, con sus
respectivas sub clasificaciones como cartera comercial y de consumo.

Concepto Debe Haber
Clientes (nombre del arrendatarno) X
Ingreso financiero por devengar (pasivo) X

Cuentas por cobrar por arrendamiento
Ingreso financiero devengado (resultados)
VA por pagar

XX X x
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Una vez

Presentacion y revelacion

identificada

la operacion como arrendamiento capitalizable, el

arrendador y arrendatario deberan tener en cuenta los siguientes conceptos:

Arrendador

Pagos minimos + valor residual no
garantizado = inversion bruta (cuenta por
cobrar)

Inversion bruta - valor presente de sus
componentes = ingreso financiero  por
devengar (pasivo)

Inversion bruta - ingreso financiero por
devengar = inversion neta

Arrendatario

Activo y obligacion correlativa: al menor entre
valor presente de los pagos minimos y el valor
de mercado del activo arrendado

Valor nominal de pagos minimos - obligacion
regisirada = costo financiero a aplicar a
resultados
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CONSIDERACIONES
FINALES




Emision de los CFDI

Arrendador
1. Emitir un CFDI por el total de la operacién

2. Considerando la acumulacién del ingreso conforme sea exigible:

a) Complemento de recepcidon de pagos

b) Opcidn, emitir un CFDI relacionado “08” pago en parcialidades, por cada
mensualidad.
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Aplicacion mas comun en la
practica profesional (automoviles)

Via arrendamiento “puro”

Las agencias “encubren” el arrendamiento financiero, con una opcién de
compra de la unidad a un valor comercial.

Muy comun emitir dos CFDI

1. Por la renta mensual deducible
2. Por cargos adicionales
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Cambios mas relevantes o
qgue hay en la normatividad contable

NIF C-19 Instrumentos financieros por pagar

Establece las normas de valuacidon, presentacion y revelacion para el
reconocimiento inicial y posterior de los Instrumentos Financieros por Pagar
(IFP) en los estados financieros de una entidad econémica.

Los IFP se generan por contratos en los que la entidad se obliga a entregar
efectivo, otros activos financieros o instrumentos financieros de capital de
acuerdo con las condiciones de dicho contrato
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Principales impactos de la
nueva forma para los arrendatarios

* Todos los pasivos financieros deben ser reconocidos inicialmente al valor razonable
de la contraprestaciéon por pagar y, subsecuentemente, a su costo amortizado
mediante el método de interés efectivo.

Reconocimiento posterior del costo amortizado:

* El costo amortizado debe incluir, entre otros, los incrementos por el interés efectivo
y las disminuciones por los pagos de principal e interés y, en su caso, el efecto de
cualquier condonacién que se haya obtenido sobre el monto a pagar.

* El interés efectivo debe reconocerse en la utilidad o pérdida del periodo en que se
devenga o en su caso capitalizarlo conforme a la NIF D-6 Capitalizacion del RIF.
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Valor razonable de contraprestacion a
pagar menos costos de transaccion
(Costo amortizado).

Valor futuro de los flujos de efectivo a
pagar por principal e intereses.
Interés efectivo / Costo| amortizado.
Tasa de interés efectiva.

<

Tasa de Mercado.

Ajuste del costo amortizado utilizado
tasa de mercado.

Tel.: O1 (55) 4630 4646  www.cofide.mx



Fecha de vigencia y proximos pasos
con la norma que entro en vigor en
enero 2018

Los pasivos que se originan por financiamiento y se valdan a costo
amortizado deben presentarse netos de los costos de transaccion por
amortizar.

El importe del interés efectivo devengado en el periodo, en el rubro de gasto
por intereses.
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Fecha de vigencia y proximos pasos
con la norma que entré en vigor en
enero 2018

Las variaciones en el valor razonable de un IFP designado a ser valuado bajo dicha
base deben presentarse en el RIF o en un rubro especifico de la utilidad o pérdida
neta, segun el tipo de entidad.

La diferencia entre el valor en libros de un pasivo financiero (o de una parte del
mismo) que se extingue o se transfiere a un tercero y el monto de la contraprestacion
pagada debe reconocerse en la utilidad o pérdida neta.
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Ventajas del
Arrendamiento Financiero

Los bienes arrendados quedaran registrados como activo, por los
que la empresa contara con una mejor estructura financiera.

No se requiere de un pago inicial para contratar este esquema, por
lo que la empresa que lo adquiere no se descapitaliza.

Mediante este contrato se financia el 100% del valor del bien.
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Ventajas del
Arrendamiento Financiero

Aunque el arrendatario no cuenta con liquidez, podra aumentar su capacidad
productiva, expandirse, o renovar sus equipos adquiriendo de manera facil
nueva tecnologia, estara a la vanguardia y ser mas competitivo.

El arrendatario podra elegir el plazo en el que arrendara el bien.
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Desventajas

El arrendatario, no tiene la propiedad del bien hasta que el contrato de
arrendamiento ha finalizado, y solo en caso de ejercer la opcién de compra.

Se considera deuda para el calculo del ajuste anual por inflacion.

Celebrar este contrato a corto plazo, indica que las rentas mensuales seran
mas costosas para lograr cubrir el valor del bien, sumado a lo anterior, la tasa
de interés y cargos adicionales que el financiamiento implique.

El plazo es forzoso.
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